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Le vingt-quatre septembre

Maitre Héléne SARRELABOUT-BERGERET, Notaire associé membre
de Ia Société Civile Professionnelle dénommée "Me Héléne SARRELABOUT-
BERGERET et Me Patrick BERGERET Notaires associés”, titulaire d'un Office
Notarial dont le siége est & RABASTENS DE BIGORRE (HAUTES-

PYRENEES), soussigné,

A regu le présent acte authentique, contenant VENTE, & la requéte des
personnes ci-aprés identifiées. :

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Gérard GRISELIN, propriétaire retraité, épouxJ de Madame
France, Micheline, Colette CAVALERIE, demeurant 8 MADIRAN (65700}, 1
Chemin de Bourdic. '

Né a LE PRE SAINT GERVAIS (93310), le 14 juin 1947.

De nationalité¢ Frangaise.

Marié sous le régime de la séparation de biens aux termes de son contrat de
mariage ‘recu par Maitre Patrick BERGERET, notaire 8 RABASTENS DE
BIGORRE, le 5 mai 1994, préalable a son union célébrée a la’ mairie de
MADIRAN (65700), le 4 juin 1994 ; ledit régime n'ayant subi aucune
modification contractuelle ou judiciaire postérieure, ainsi déclaré. :

Etant ici précisé que Monsieur Gérard GRISELIN est divorcé en premiéres
noces de Madame Sylviane, Thérése ROSA, suivant jugement rendu par fe
Tribunal de Grande Instance de TARBES (65000} le 10 novembre 1989.

La ou les personnes identifiées ci-dessus étant dénommées dans le corps du
présent acte "Le VENDEUR".
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ACOQUEREUR

Monsieur Bertrand, Paul, Frangois, René VIDOU, comptable, cehbatmre
majeur, demeurant 3 CHIS (65800), 3 Route de Ia Bigorre.

N'ayant pas conclu de pacte civil de solidarité. ‘

Né a BROU SUR CHANTEREINE (77177), le 29 mai 1975.

De nationalité Francaise.

La ou les personnes identifiées ci-dessus étant dénommées dans le corps du
présent acte "L'ACQUEREUR".

Il est ici précisé que, dans le cas de pluralité de VENDEURS ou

d'ACQUEREURS, 1l y aura solidarité entre toutes les personnes physiques ou

morales formant l'une des parties contractantes, lesquelles obligeront ¢galement
leurs héritiers et ayants cause, solidairement entre eux.

DOMICILE
Pour I'exécution du présent acte et de ses suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure respective.

PRESENCE ou REPRESENTATION
Toutes les parties sont ici présentes.

OBJET DU CONTRAT

Le VENDEUR vend, 4 'ACQUEREUR qui accepte, les biens immobiliers
ci-aprés désignés, tels quiils existent avec toutes leurs dépendances, tous
immeubles par destination qui en dépendent et tous droits y attachés, sans aucune
exception, ni réserve.

L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre lesdits biens pour les avoir
visités en vue du présent acte et s'étre entouré de tous les éléments d'informations
nécessaires a tous égards.

DESIGNATION

Commune de MADIRAN (65700)

Une maison de caractére située 1, Chemin de Bourdic, comprenant :

* Au rez-de-chaussée : hall d'entrée, séjour - cuisine, une chambre, une salle
d'eau, un WC, une terrasse,

* Au premier étage : palier, deux chambres, mezzanine, WC, salle d'eau a
aménager,

Avec gite indépendant comprenant : séjour, cuisine, une chambre, un WC,
une salle d'eau,

Grand garage et terrain attenant, le tout figurant au plan cadastral rénové de
ladite commune ainsi qu'il suit : :
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SECTION | N° " LIEUDIT OU VOIE NATURE | CONTENANCE

_ Hal A 1Ca
C 160 THERET TERRE 0 | 57146
C 161 DE NAVARRE . PRE 0 [ 22]70
C 162 DE NAVARRE SOL 0 [ 10] 84
C 163 1 CHE DU BOURDIC SOL 0 t15170
C 214 THERET TERRE 0 |49 124
D 105 PILEBOUTE TERRE 0 | 14105
TOTAL 1 {6999

DIVISION

La parcelle cadastiée section C numéro 214 provient de la division de
I'ancienne parcelle cadastrée méme section numéro 159, pour une contenance de
89a 40ca, en deux nouvelies parcelles :

- la parcelle cadastrée méme section numéro 213, d'une contenance de 40a
16ca, restant la propriété du VENDEUR, ! ' .

- et la parcelle cadastrée méme section numéro 214, faisant 'objet de la
présente vente.

Ainsi qu'il résulte d'un document d'arpentage établi par Monsieur Michel
LACOSTE, géomeétre-expert a BARCELONNE DU GERS, sous le numéro 294C,
qui sera déposé avec une copie authentique du présent acte au service de la
publicité fonciére compétent.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS VENDUS
L'tmmeuble objet des présentes est vendu par Monsieur GRISELIN Gérard
a concurrence de la totalité en pleine propriété.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS ACQUIS
L'immeuble objet des présentes est acquis par Monsieur VIDOU Bertrand a
concurrence de la totalité en pleine propriété.

EFFET RELATIF
- Les constructions pour les avoir faites édifier ;
- Et le terrain, savoir :

* En ce qui concerne les parcelles C-161, C-162, C-163 et D-105:

Acquisition en vertu d'un acte regu par Maltre René NIVIERE, notaire a
MAUBOURGUET, le 6 novembre 1970, publié au Service de la Publicité
Fonciére de TARBES 1, le 24 novembre 1970, volume 46 numéro 4.

Partage de communauté en vertu d'un acte regu par Maitre: Héléne
SARRELABOUT-BERGERET, notaire 8 RABASTENS DE BIGORRE, le 9 mai
1989, publi¢ au Service de la Publicité Fonciére de TARBES 1, le 22 juin 1989,
volume 3543 numéro 30bis.
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* En ce qui concerne les parcelles C-160 et C-214 :

Acquisition en vertu d'un acte regu par Maitre Claude MARTIN, notaire &
MAUBOURGUET, le 19 octobre 1996, publié au Service de la Publicité Fonciére
de TARBES 1, le 30 octobre 1996, volume 1996P numéro 4685.

INTERVENTION DU CONJOINT DU VENDEUR

Au présent acte, est a l'instant intervenue et a comparu ;-

Madame France, Micheline, Colette CAVALERIE, retraitée, épouse de
Monsieur Gérard GRISELIN, demeurant & MADIRAN (65700), 1| Chemin de
Bourdic.

Née a SAINT GERMAIN EN LAYE (78100), le 15 mars 1951.

De nationalité Frangalse

Mariée sous le régime de la separauon de biens aux termes de son contrat de
mariage regu par Maitre Patrick BERGERET, notaire 4 RABASTENS DE
BIGORRE, le 5 mai 1994, préalable & son union célébrée & la mairie de
MADIRAN (65700), le 4 juin 1994 ; ledit régime n'ayant subi aucune
modification contractuelle ou judiciaire postérieure, ainsi déclaré.

Etant ici précisé que Madame France CAVALERIE est dlvorcee en
premiéres noces de Monsieur Bernard, Olivier, Marc DEAL, suivant jugement
rendu par le Tribunal de Grande Instance de TARBES (65000) le 27 mai 1983.

Conjoint du VENDEUR.

LAQUELLE a déclaré expressément que le bien dont son conjoint vient de
disposer, constitue le logement de Ja famille au sens de l'article 215 du Code Civil.

Elle intervient pour donner purement et simplement le consentement exigé
par la lot pour la pleine efficacité de la vente et pour renoncer a tout recours
quelconque, et notamment a l'action en annulation tant contre son conjoint que
contre 'ACQUEREUR.

Elle déclare reconnaitre que ]a vente consentie a Monsieur Bertrand VIDOU
a eu lieu dans les conditions normales et moyennant un prix réel et sérieux. Elle
s'engage, an surplus, & garantir YACQUEREUR de tout recours de son chef pour
quelque cause que ce soit.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit
en pareille matiére et notamment sous celles figurant ci-aprés en seconde partie
que 'ACQUEREUR s'oblige a exécuter et & accomplir.

PROPRIETE - JOUISSANCE _

L'ACQUEREUR sera propriétaire de l'immeuble au moyen ct par le seul fait
du présent acte a compter de ce jour.

Il en aura la jouissance également & compter de ce jour par la prise de
possession réelle, 'IMMEUBLE étant libre de toute location et occupation, et
notamment de tout contrat d'affichage, ainsi que le VENDEUR le déclare et qu'il a
été effectivement constaté par 'ACQUEREUR.

oW €
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PRIX :
Cettc vente est consentie et acceptee moyennant le prix principal de :
DEUX CENT VINGT-CINQ MILLE EUROS (225 000,00 EUR.)

Ce prix est payé comptant par 'ACQUEREUR ce jour méme, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité du notaire soussigné, au VENDEUR qui le reconnait et
lui en donne quittance. -
DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS
L'ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement ci-dessus au moyen de
ses deniers personnels ou assimilés.

DECLARATION POUR L'ADMINISTRATION

Pour la perception des droits, le VENDEUR déclare :

- ne pas étre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée,

- que I'IMMEUBLE vendu est achevé depuls plus de 5 ans, sauf la
ré¢habilitation ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

En conséquence, la présente mutation n'entre pas dans le champ
d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, mais est soumise 4 la taxe de
publicité fonciére au taux de droit commun prévu par l'article 1594 D du Code
général des impdts.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE
Le notaire soussigné a spécialement averti le VENDEUR des d1sp031t1ons
légales relatives aux plus-values immobili¢res des particuliers.
A cet égard, le VENDEUR déclare : :
- que son domicile est bien celui indiqué en téte du présent acte ;
- que le service des impdts dont il dépend est TARBES, Centre des Finances
Publiques - 1 Boulevard du Maréchal Juin - 65023 Tarbes cedex 9 ;
- que I'MMEUBLE vendu lui appartient ainsi qu'il est indiqué au
paragraphe " EFFET RELATIF ", savoir :
~ les constructions, pour les avoir faites édifier ;
~ le terrain, pour i'avoir, savoir :
o les parcelles C-161, C-162, C-163 et D-105, le 6 novembre
1970, pour une valeur de DEUX MILLE Francs (2 000
FRF):
o les parcelles C-160 et C-214, avec plus grande contenance le
19 octobre 1996, pour une valeur de QUARANTE MILLE
Francs (40 000 FRF) ;
- et que ledit IMMEUBLE constitue au jour de la vente sa résidence
principale.
En conséquence, la plus-value pouvant résulter de la presente vente est
exonérée de toute imposition en vertu de l'article 150 U, 11-1° du Code général des
impbts. Aucune déclaration de plus-value ne devra étre déposée a l'occasion de la
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publication ou de l'enregistrement de l'acte conformément a l'articie 150 VG, III
du Code général des impbts.

CALCUL DES DROITS

SUR LA SOMME DE : 225 000,00 EUROS

TAXE DEPARTEMENTALE 4,50% 10 125,00 EUROS
TAXE COMMUNALE 1,20% ' 2 700,00 EUROS
FRAIS DE RECOUVREMENT (ETAT) 2,37% 240,00 EUROS
TOTAL = 13 065,00 EUROS

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE
Perception prévue a larticle 879 du CGI : DEUX CENT VINGT-CINQ
EUROS (225,00 €).

ATTESTATION DU CONTENU DES ENONCIATIONS
NECESSAIRES A LA PUBLICATION ' i

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée du présent acte rédigée
sur SIX pages, contient toutes les énonciations de l'acte nécessaires a la
publication, au fichier immobilier, des droits réels et a l'assiette de tous impots,
droits et taxes.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

URBANISME - VOIRIE :

En ce qui concerne les divers certificats relatifs a I'urbanisme et 4 la voitie,
les parties déclarent se référer a ceux qui sont ci-annexés.

L'ACQUEREUR a pris connaissance desdites pi¢ces, tant par lui-méme que
par la lecture que lui en a donné le notaire soussigné.

Lesquelles piéces consistent en :

1%/ Un certificat d'urbanisme d'information, délivr¢ le 8 décembre 2014
par l'autorité compétente, duquel il résulte ¢e qui suit :

CERTIFICAT D'URBANISME
déliveé au nom de I'Etat

Le Maire de Madiran,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de
I'article L.410-1 a du code de I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les
limitations administratives au droit de propriété et la liste des laxes el
participations d'urbanisme applicables a un terrain situé a :
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I Chemin de Bourdic, lieu-dit "de Navarre", 65700 a Madiran (cadastré :
C-214, C-163, C-162, C-161, C-160 de 15 594 m?), présentée le 19 novembre
2014 par : SCP BERGERET, représentée par Maitre SARRELABOUT-
BERGERET Hélene demeuramt : 14 Rue des Bourdalats, BP 3, a Rabastens-de-
Bigorre (65140), et enregistrée par la mairie de Madiran sous le numéro : CUa
065 296 14 M0010, .

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles .L.410-1, R.410-1 et
suivants,

Vu les décrets 2010-1254 (5) du 22/10/2010 classant la commune en zone
de sismicité 3 modérée,

Vu l'accord réputé favorable de Monsieur le Maire,

Vu l'avis de Monsieur le DDT,

CERTIFIE
Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi
que les limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain
sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de l'article L. 410-1 du code de
l'urbanisme, si une demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir
ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huil mois a
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,
le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limilations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient & cette date ne peuvent
étre remis en cause & Il'exception des dispositions qui ont pour objel la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2
Les terrains sont situés dans une commune régie par le réglement national
d'urbanisme.
' Les articles suivants du code de I'urbanisme sont, notamment, applicables -

art. L111-1-2, art. L.111-1-4, art. R.11]-2a R.111-24.

La parcelle cadastrée, s;ection C numéro 162, est située dans les parties
actuellement urbanisées de la commune (PAU).

Le restant de U'unité fonciére déclarée est situé en dehors des parties
actuellement urbanisées de la commune (Hors PAU).

L'unité fonciére n'est grevée d'aucune servitude d'utilité publigue.
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Les taxes suivantes pourront étve exigées a compler de l'obtention d'un
permis ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable :

TA Communale Taux = %
TA Départementale Taux=1,90%
Redevance d'Archéologie Préventive Taux=0,40%
Redevance bureau

Article 4

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis
ou d'une décision de non opposition & une’ déclaration préalable. Si tel est le cas
elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou dans un arrélé pris dans les
deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition a
une déclaration préalable. :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-
2°c et L. 332-8 du code de l'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2°d, L. 332-11-1
et L. 332-11-2 du code de l'urbanisme).

Les parties reconnaissent avoir recu de Me
Hélene SARRELABOUT-BERGERET susnommée toutes les informations
nécessaires 2 la bonne compréhension du contenu dudit certificat et en avoir
parfaitement saisi la portée.

2°/ Une réponse de la Mairie de MADIRAN a un questionnaire
d'urbanisme, en date du 8 juillet 2015, de laquelle il résulte ce qui suit : :

Nature des dispositions d’urbanisme applicables
v' Réglement national d 'urbanisme (RN.U.)

Droits de préemption

v' Ce bien n’est pas soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) |

v' Ce bien n’est pas soumis au droil de préemption d'une zone
d’aménagement différé (Z.A.D.)

v’ Ce bien n'est pas soumis au droit de préemption des espaces naturels ef
sensibles départementaux

v Ce bien n’est pas soumis a un autre droit de préemption

Lotissement
v Ce bien n'est pas situé dans un lotissement
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Assatms.sement eau potable et évacuation des eaux pluvmles
v' Ce bien n'est pas situé dans une zone équipée d'un réseau
d ‘assainissement collectif
o L'installation individuelle a fait | objei d'un contréle
v' Ce bien est raccordé au réseau public d’éau potable

Autres renseignements

v' Ce bien n’est pas situé dans un périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou technologiques

v' Ce bien est desservi par voie Communale

DROIT DE PREEMPTION URBAIN
La présente vente ne donne pas ouverture au droit de preemptlon resultant
des articles L.. 211-1 et L. 213-1 du Code de l'urbanisme.

PURGE DU DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

Le notaire soussigné déclare qu'en application des articles L. 143-1 et
suivants et R. 143-1 et suivants du Code rural et de la péche maritime, il a par
lettre recommandée avec avis de réception en date du 3 juillet 2015, notifié la
présente vente a la SAFER GHL de TARBES, 16 Place du Foirail, en vue de
l'exercice éventuel de son droit de préemption institué par les articles L. 143-1 et
suivants du Code rural et de la péche maritime.

Ledit établissement n'ayant pas répondu dans le délai de deux mois
conformément a la loi, ce silence vaut renonciation & l'exercice du droit de
préemption. '

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR' L'OUVRAGE
(D.LU.O.)

Afin de se conformer aux dispositions des articles R. 4532-95 et suivants du
Code du travail, le VENDEUR déclare : '

- que 'TIMMEUBLE faisant I'objet du présent acte n'entre pas dans le champ
d'application des articles L. 4531-1 et suivants du Code du travail.

En effet, la construction de ''MMEUBLE présentement vendu constituant
une opération de baliment ou de génie civil entreprise par un particulier pour son
usage personnel, celui de son conjoint ou dé ses ascendants ou descendants, ainsi
quil résulte de l'article L. 4532-7 dudit code, le dossier visé par l'article L. 4532-
16 du Code du travail n'a pas a étre établi.

Le notaire soussigné a parfaitement et complétement informé le VENDEUR
des dispositions et sanctions pénales issues de l'article L. 4744-2 a L. 4744-5 du
Code du travail, applicables en cas de manquement a la loi susvisée.

ORIGINE DE PROPRIETE
L’immeuble ci-dessus désigné appartient en propre et en toute propriété a
Monsieur GRISELIN, vendeur aux présentes, savoir :
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- Les constructions, pour les avoir faites édifier sans conférer de pr1v1lege
d’architecte, d’entrepreneur ou d’ouvrier,
- Et le terrain, savoir :

* En ce qui concerne les parcelles C-161, C-162, C-163 et D-105 :

1°/ Originairement, ces parcelles dépendaient de la communauté de biens
ayant existé entre Monsieur GRISELIN et Madame Sylviane Thérése ROSA,
mécanicienne en confection, née 4 BONE (Algérie) le 22 décembre 1947, alors
son épouse commune en biens & défaut de contrat de mariage préalable 4 leur
union célébrée a la mairie d’OCQUERRE le 9 aolit 1969, par suite de
I’acquisition qu’ils en avaient reahsee au cours el pour le compte de ladite
communauté,

De Monsieur Jean Rémy LASCABANNES, propriétaire agriculteur, et
Madame Marie Théréze LAFOURCADE, sans profession, son épouse, demeurant
ensemble & MADIRAN, nés le mari 8 CADILLON le 1% octobre 1916 et ’épouse
aPAU le 2 décembre 1927,

Aux termes d’un acte regu par Me René NIVIERE, notaire a
MAUBOURGUET, le 6 novembre 1970. _

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de DEUX MILLE
Francs {2 000 FRF) payé comptant aux termes de I’acte qui en contient quittance.

Des déclarations faites audit acte par les vendeurs, il résulte qu’il n’existait
de leur chef aucun obstacle d’ordre légal, judiciaire ou contractuel a la libre
disposition du bien vendu.

Une copie authentique de cet acte a ét¢ publiée au service de la publicité
fonciére de TARBES 1, le 24 novembre 1970, volume 46 numéro 4.

2°/ Partage de Communauté :

Aux termes d’un acte regu par Me Héléne SARRELABOUT-BERGERET,
notaire associé soussigné, le 15 mai 1987, les époux GRISELIN/ROSA ont
convenu de changer leur régime matrimonial et d’adopter le régime de la
séparation de biens pure et simple en lieu et place de la communauté de biens
réduite aux acquéts qui les régissait jusque-la.

Ce changement de régime matrimonial a été homologué par le Tribunal de
Grande Instance de TARBES, suivant jugement rendu le 2 décembre 1987,
régulierement publié conformément a la loi.

Aux termes d’un acte regu par Me Héléne SARRELABOUT-BERGERET,
notaire associé soussigné, le 9 mai 1989, les époux GRISELIN/ROSA ont établi le
partage des biens ayant dépendu de la communauté ayant existé entre eux et
I'immeuble objet des présentes a été attribué en propre a Monsieur Gérard
GRISELIN.

Ce partage a eu lieu movennant une soulte & la charge de Monsieur
GRISELIN, laguelle a été payée pour partie comptant aux termes de ’acte qui en
contient quittance et le surplus stipulé payable dans le délai de deux mois des
présentes et payé depuis, ainsi déclaré.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de TARBES 1, le 22 juin 1989, volume 3543 numéro 30bis.
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* En_ce qui concerne les parcelles C-160 et C-214 :

Ces parcelles appartiennent en propre et en toute propriété a Monsieur
GRISELIN, vendeur aux présentes, par suite de 1’acquisition qu’il en a réalisée,
pour son propre compte et avec plus grande contenance, de :

- Monsieur Roger Pierre Jean FISSE, retraité, célibataire majeur, demeurant
a4 CASTELNAU RIVIERE BASSE, né 4 CASTELNAU RIVIERE BASSE le 26
octobre 1927,

- Et Monsieur Georges Roger Clément JUGO, employé de banque,
célibataire majeur, demeurant 8 TOULOUSE, 3 Rue de Toul, né 8 CASTELNAU
RIVIERE BASSE le 1°" septembre 1941,

Aux termes d’un acte regu par Me Claude MARTIN, notaire a
MAUBOURGUET, le 19 octobre 1996.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de QUARANTE
MILLE Francs (40 000 FRF) payé comptant aux termes de ’acte qui €n contient
quittance.

Des déclarations faites audit acte par les vendeurs, il résulte qu’il n’existait
de leur chef aucun obstacle d’ordre légal, judiciaire ou contractuel a la libre
disposition du bien vendu.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de Ja pub1101te
fonciére de TARBES 1, le 30 octobre 1996, volume 1996P numéro 4685.

ANTERIEUREMENT, lesdites parcelles appartenaient & Messieurs FISSE
et JUGO, & concurrence de moitié chacun, pour les avoir recueillies, avec
d’autres, dans la succession de leur mére :

Madame Julia Théréze FOROLLA, divorcée en premiéres noces de '
Monsieur Robert Pierre Marie FISSE et veuve en seconde union et non remariée
de Moensieur Henri Jean Marie JUGO,

De laquelle ils étaient les seuls héritiers.

Ainsi notammment que ces qualités et déces sont constatés dans un acte de
notoriété dressé par Me René NIVIERE, notaire susnommé, le 14 mars 1992.

L’attestation de propriété immobiliére a été établie aprés ledit décés par Me
René NIVIERE, notaire susnommeé, le méme 14 mars 1992, et publiée au service

de la publicité fonciere de TARBES 1, le 9 avril 1992, volume 1992P numéro

1300.

ORIGINE ANTERIEURE

Les parties dispensent le notaire soussigné d'établir plus longuement ici
l'origine de propriété de L'IMMEUBLE, declarant vouloir s'en référer aux anciens
titres de propriété.

CHARGES ET CONDITIONS
La vente est faite sous les charges et conditions ordinaires et de droit, et
notamment, sous celles suivantes que I'ACQUEREUR s'oblige a exécuter et a

accomplir, savoir :
¢ VG
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1-) ETAT - MITOYENNETE - DESIGNATION - CONTENANCE.

LIMMEUBLE est vendu dans son état actuel, sans garantic de’ la
contenance indiquée, la différence avec celle réelle, méme supérieure a un
vingtieéme, devant faire le profit ou la perte de TACQUEREUR.

Sauf application d'une disposition légale spécifique, Le VENDEUR ne sera
pas tenu 4 la garantie des vices cachés pouvant affecter le sol, le sous-sol ou les
batiments. :

2-) SERVITUDES
- Il profitera des servitudes actives et supportera celles passives
conventionnelles ou 1égales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
pouvant grever 'ITMMEUBLE vendu, Je tout & ses risques et périls, sans recours
contre le VENDEUR et sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu des titres réguliers non prescrits ou de la
loi. :

DECLARATION DU VENDEUR :

LE VENDEUR déclare qu'il n'a créé, ni laissé créer aucune servitude sur
'MIMMEUBLE vendu, et qu'a sa connaissance il n'en existe pas d'autres que celles
pouvant résulter de la situation des lieux, de la loi ou de I'urbanisme.

3-) ASSURANCES

Le VENDEUR s'oblige & communiquer a J'ACQUEREUR tous
renseignements concernant les assurances s'appliquant &8 LTMMEUBLE vendu et
a informer l'assureur de l'aliénation, par lettre recommandée.

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle, de maniére a ce que le
VENDEUR ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet, de la continuation ou
de la résiliation des assurances contre l'incendie et autres risques contractées par le
VENDEUR ou les précédents propriétaires. :

L'article L. 121-10 du Code des assurances dispose : A

« En cas ... d'aliénation de la chose assurée, I'assurance continue de plein
droit au profit ... de 'acquéreur ...

11 est loisible, toutefois, ... & 'acquéreur de résilier le contrat.

e D

- En cas de continuation de toutes assurances, 'ACQUEREUR en paiera les

primes a leurs ¢chéances a compter du jour du transfert de propriété.

- En cas de résiliation de toutes assurances, 'ACQUEREUR s'engage a en
informer 'assureur du VENDEUR, par lettre recommandée. :

4-) QUOTE-PART IMPOTS - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Il acquittera & compter du jour de l'entrée en jouissance tous les impdts,
contributions, taxes et charges de toute nature auxquels I'MMEUBLE peut et
pourra étre assujetti, étant précisé a ce sujet :

a) que la taxe d'habitation de I'année en cours incombe en totalité a
l'occupant au ler Janvier.

b) que dés a présent 'ACQUEREUR s'engage a rembourser, prorata
temporis, la fraction lui incombant de la taxe fonciére et la taxe d'enlévement des

“C wEe(
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ordures ménageres, a la premiére réquisition du VENDEUR, tant' .que
l'avertissement correspondant ne lui sera pas adressé 4 son nom propre. '

3-) ABONNEMENTS DIVERS

Il fera son affaire personnelle a compter du méme jour de la continuation ou
de la résiliation de tous abonnements a 'eau et a 1'électricité.

A cet égard le VENDEUR informe 'ACQUEREUR que la distribution de
I'¢lectricité du bien vendu est assurée par la société EDF au tarif régulé.

En conséquence, ' ACQUEREUR est informé qu'il est subrogé purement et
simplement dans les droits et obligations du VENDEUR a I'égard de ladite
société, résultant du contrat de distribution et de fourniture d'électricité précité. 1l
fera son affaire personnelle de maniére & ce que le VENDEUR ne soit jamais
inquiété ni recherché a ce syjet, de la continuation ou du renouvellement de tout
nouveau contrat. ' '

L'ACQUEREUR devra donc souscrire tous abonnements ou avenants a son
nom avec les organismes ou compagnies fournisseurs, et i devra justifier du tout
au VENDEUR, afin de permettre a ce dernier d'obtenir la résiliation des contrats,
de dégager sa responsabilité et d'obtenir la restitution de dépdts de garantie versés
a titre d'avance sur consommation. .

6-) FRAIS - DROITS ET EMOLUMENTS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments du présent acte
et ceux qui en seront la suite ou la conséquence, en application de l'article 1593 du
Code civil.

PERMIS DE CONSTRUIRE- GARANTIE DECENNALE
Le VENDEUR déclare que 'IMMEUBLE a été réhabilité, suivant :
- un permis de construire . numéro PC6529605M0014, délivré le 23
novembre 2005,
- d'une declaratlon d'achévement et de conformité des travaux en date du 5
décembre 2014.

En outre, est demeurée ci-annexée une attestation de non-contestation de la
conformité des travaux délivrée par l'autorité compétente le 14 aoiit 2015.

Par suite et par dérogation & ce qui a été indiqué ci-dessus sous le
paragraphe premier des "Charges et Conditions”, relativement aux vices cachés,
IACQUEREUR bénéficiera aux lieu et place du VENDEUR des diverses
garanties et responsabilités attachées a cette construction, telles que ces derniéres
sont régies par les articles 1792 a 1792-4-1 du Code civil.

Rappel des textes :

Article 1792 : "Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein
droit, envers le maitre ou l'acquéreur de |'ouvrage, des dommages, méme résultant
d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui, I'affectant dans
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l'un de ses éléments constitutifs ou l'un de ses éléments d'équipement, le rendent
impropre a sa destination. :

Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause étrangére.”

Article 1792-1 : "Est réputé constructeur de Iouvrage

1/ Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne li€e au maitre
de 'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;

2/ Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a
construit ou fait construire ;

3/ Toute personne qui, bien qu'agissant en qualit¢ de mandataire du
proprlctalrc de l'ouvrage, accomplit une mission assimilable & celle d'un locateur
d'ouvrage."”

Article 1792-2 : "La présomption de responsabilité établie par l'article 1792
sétend également aux dommages qui‘ affectent la solidité des éléments
d'équipement d'un ouvrage, mais seulement lorsque ceux-ci font
indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature,
de clos ou de couvert.

Un élément d'équipement est considéré comme formant mdlssomablement
corps avec l'un des ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de
couvert lorsque sa dépose, son démontage ou son remplacement ne peut
s'effectuer sans détérioration ou enlévement de matiére de cet ouvrage.”

Article 1792-3 ; "Les autres éléments d'équipement de I'ouvrage font I'objet
d'une garantic de bon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans a
compter de sa réception.”

Article 1792-4 : "Le fabricant d'un ouvrage, d'une partie d'ouvrage ou d'un
élément d'équipement congu et produit pour satisfaire, en état de service, a des
exigences précises et déterminées a l'avance, est solidairement responsable des
obligations mises par les articles 1792, 1792-2 et 1792-3 4 la charge du locateur
d'ouvrage qui a mis en ceuvre, sans meodification et conformément aux régles
édictées par le fabricant, I'ouvrage, la partie d'ouvrage ou élément d'équipement
considéré.

Sont assimilés a des fabricants, pour l'application du présent article :

Celui qui a importé un ouvrage, une partic d'ouvrage ou un élément
d'équipement fabriqué a l'étranger ;

' Celui qui I'a présenté comme son ccuvre en faisant figurer sur lui son nom,
sa marque de fabrique ou tout autre signe distinctif.”

Article _1792-4-1 : "Toute personne physique ou morale dont la
responsabilité peut étre engagée en vertu des articles 1792 et 1792-4 du présent
code est déchargée des responsabilités et garanties pesant sur elle, en application
des articles 1792 a 1792-2, aprés dix ans & compter de la réception des travaux ou,
en application de l'article 1792-3, a l'expiration du délai visé a cet article.”

Les divers renseignements relatifs aux assurances de Responsabilité et de
Dommages sont énoncés ci-aprés par le VENDEUR.

o/ fE
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DECLARATIONS

1/- Concernant I'état civil et la_capacité des parties

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR déclarent confirmer les énonciations
figurant en téte du présent acte relatives & leur état civil, leur statut matrimonial, la
conclusion ou non d'un pacte civil de solidarité et leur résidence.

Ils ajoutent ce qui suit : .

- IIs sont de nationalité frangaise ;

- IIs se considérent comme résidents au sens de la réglementation francaise
des changes actuellement en vigueur ;

- Ils ne sont pas placés sous 'un des régimes de protection des majeurs ;

- Ts ne sont pas et n'ont jamais été en état de réglement judiciaire,
liquidation de biens, cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres ;
- Ils ne sont pas en état de réglement amiable ou de redressement judiciaire

s

civil ;
- IIs ne font pas et ne sont pas susceptibles de faire I'objet d'un dispositif de
traitement du surendettement des particuliers visé aux articles L.330-1 et suivants
du Code de la consommation.
L'ACQUEREUR atteste également qu'il ne fait pas lob]et d'une
condamnation a une peine d'interdiction d'acheter un bien immobilier.

2/- Concernant I'lMMEUBLE vendu

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité, concernant 'TIMMEUBLE
vendu :

- qu'il n'est pas actuellement I'objet d'expropriation,

- qu'il est libre de toute inscription, transcription, publication ou mention
pouvant porter atteinte aux droits de 'TACQUEREUR,

- qulil n'existe pas de locataires, d'anciens locataires ou occupants
susceptibles de pouvoir bénéficier d'un droit de préemption quelconque.

ANAH

Le VENDEUR déclare, pour le bien objet du présent acte :

- n'avoir jamais déposé aucune demande de subvention aupres de I'Agence
nationale de 1'habitat au cours des 10 années écoulées ;

- n'avoir obtenu dudit organisme aucune subvention dans le méme délai.

ASSURANCE - CONSTRUCTION - ABSENCE

Le BIEN entre dans le régime de la responsabilité et d'obligation
d'assurance institué par les articles 124]-1 et suivants du Code des assurances,
comme ayant fait I'objet de travaux de construction depuis moins de dix ans,

Point de départ : le point de départ des délais de garantie et de responsabilité
est, d'aprés la loi, la réception de l'immeuble par le maitre de l'ouvrage.

Garanties et responsabilités : 'ACQUEREUR bénéficie de la garantie
accordée dans le cadre de la responsabilité décennale prévue par l'article 1792 du
Code civil. Cette responsabilité, d'une durée de dix ans, s'étend a tous les
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dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité, de
l'ouvrage, ou qui, l'affectant dans 1'un de ses ¢léments constitutifs ou l'un de ses
éléments d'équipement, le rendent impropre 4 sa destination. Une telle
responsabilité n'a cependant pas lieu si le dommage a €té occasionne par une
cause 6étrangére indépendante de I'état du terrain ou de la réalisation de la
construction. ’

Débiteurs : les débiteurs des diverses garanties dont 'ACQUEREUR peut
bénéficier a la suite de l'achat sont : '

a) le VENDEUR-constructeur pour la totalité de la construction,

b) les entrepreneurs ayant réalisé les travaux pour le compte du
constructeur. o

Assurances : les articles L 241-2 et'L 242-1 du Code des assurances ont
prévu que les constructions soumises au régime de la responsabilité qu'elle
organise doivent aussi étre protégées par deux régimes d'assurances : assurance de
responsabilité et assurance de dommages pour les travaux relevant de la
responsabilité décennale. '

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé du but de ces deux assurances :-

- 'assurance de responsabilité décennale doit étre souscrite dés l'ouverture
du chantier par tous les participants & l'acte de construire, celle-ci étant destinée a
couvrir les désordres qui entrent dans le champ d'application de leur responsabilité
décennale respective prévue par les textes sus visés. Cette assurance ne paie que
dans la mesure ol la responsabilité de celui qu'elle garantit se trouve retenue ; -

- l'assurance dommages-ouvrages : cette assurance doit fournir les- fonds
nécessaires pour réparer les dommages qui, par leur nature, entrent dans les
prévisions des articles 1792 et suivants du Code civil ; cette garantie doit jouer en
dehors de toute recherche de responsabilité. Cette assurance doit étre souscrite
par toute personne qui fait réaliser des travaux de batiment, qu'elle agisse en
qualité de propriétaire de l'ouvrage, de vendeur ou de mandataire du propriétaire.
Elle permet d'éviter au propriétaire de l'immeuble de mettre en jeu les
responsabilités incombant aux divers intervepants a la construction, avec les
risques d'un contentieux long et onéreux.

Les travaux de construction tels qu'indiqués par le VENDEUR ont concerné
les points suivants :

Magonnerie, fenétres, crépis effectués par Monsieur CARRERE,

Charpente et couverture effectuées par Monsieur VAILLANT.

Carrelage, plomberie et électricité effectués par le VENDEUR.

Le VENDEUR déclare qu'aucune police d'assurance dommages ouvrage n'a
été souscrite pour la réalisation de ces travaux, ce dont 'ACQUEREUR reconnait

avoir parfaite connaissance.
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VENDEUR et ACQUEREUR reconnaissent avoir regu du notaire soussigné
toutes explications utiles concernant les conséquences pouvant résulter des
garanties et responsabilité du vendeur attachées & ces constructions, et de
l'absence dc souscription de telles polices d'assurances.

-

Ces conséquences sont relatées ci-apres.

1 - Conséquences pénales : commet une infraction celui qui ne satisfait pas
aux exigences des articles du Code des assurances susvisés. Cette infraction se
prescrit par trois ans. Les sanctions prévues par l'article L.1l1-34 du Code de la
construction et de I'habitation pour défaut d'assurance ne s'appliquent pas si le
propriétaire personne physique ayant fait construire pour lui-méme, son conjoint,
ses ascendants et descendants ou ceux du conjoint. '

2 - Conséquences civiles : le défaut d'assurance est une faute civile, Le
maitre d'ouvrage est en droit de se prévaloir sur une durée de dix ans de I'absence
d'assurance obligatoire devant les juridictions civiles afin de demander, en cas de
dommages graves tels que définis ci-dessus survenant dans la période décennale,
des dommages et intéréts contre le constructeur défaillant sur le fondement de la
perte d'une chance d'étre indemnisé en cas de sinistre. En I'absence d'assurance de
"constructeur non réalisateur”, le VENDEUR ne peut couvrir sa responsabilité
décennale vis-a-vis de TI'ACQUEREUR, il s'expose alors a étre mis
personnellement en cause en cas de dommages survenant a 'intérieur de la
période décennale, 'ACQUEREUR étant alors dans l'obligation d'exercer lui-
méme un recours auprés de la ou des entreprises en cause et en attendre
I'aboutissement pour obtenir une éventuelle réparation des dommages. '

Pour ce qui est de l'assurance responsabilité dont I'obligation de souscription
pése sur toutes les entreprises qui ont participé 4 la construction, le VENDEUR
déclare que ces entreprises sont les suivantes :

* Monsieur Jean CARRERE, Maison Chevalier 40230 CLEDES,

* Monsieur Christophe VAILLANT, Chemin de Maillole 40320 GEAUNE.

Une copie de l'attestation responsabilité décennale desdites entreprises est
demeurée annexée aux présentes. '

Le surplus du BIEN n'a pas fait l'objet, depuis moins de dix ans, de travaux
entrant dans le cadre 1égal sus-relaté, ainsi déclaré par le VENDEUR ».

Il est ici précisé que la déclaration d'achévement de travaux déposée par le
propriétaire est censée attester de I'achévement des travaux et de leur conformité
au permis de construire. Le certificat de conformité est aujourd'hui tacite.

A l'expiration d'un délai de trois (3) mois aprés I'envoi de la déclaration
d'achévement et de conformité des travaux, si aucune décision n'a été notifiée,
I'absence d'opposition au terme de ce délai vaut décision tacite de non-opposition
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4 la réalisation du projet et il est possible pour le propriétaire d'obtenir de I autonte
compétente une attestation certifiant I'absence de contestation.

Tes parties sont averties des sanctions ci-aprés résultant de labsence de
certificat de conformité ou de la déclaration d’achévement et de conformité, dans
la mesure o les travaux effectués ne sont pas conformes aux prescriptions
contenues dans le permis de construire : ‘

[ - Sanctions pénales : l'infraction pénale se prescrit par-un délai de trots ans
aprés I'achévement. Une amende comprise entre 1 200 euros et 6 000 euros par
métre carré de surface construite pourra étre exigée. En cas de récidive, outre la
peine d'amende ainsi définie un emprlsonnement de six mois pourra €tre
prononceg..

1T - Sanction civile fondée sur une action en responsabilité de la part des
tiers - le délai de prescription est de dix ans aprés l'achévement dans la mesure ou
cet achévement est antérieur au 18 Juin 2008, & compter de cefte date le délai de
prescription est de cing ans a compter de la découverte des faits permettant
d'exercer l'action, sachant que la durée de cinq ans se cumule avec la durée déja
écoulée antérieure au 18 Juin 2008 sans pouvoir excéder dix ans. Pendant cette
durée, les tiers peuveni agir en justice & l'effet de démontrer un préjudice
persomnel lié 4 la violation d'une régle d'urbanisme, préjudice pouvant le cas
échéant aller jusqu'a la condamnation a démolir aux frais du propriétaire.

1II - Sanction civile de la_part de la collectivité - aux termes de l'article L
480-14 du Code de l'urbanisme la commune ou l'établissement public .de
coopération intercommunale compétent en mati¢re de plan local d'urbanisme peut
saisir le tribunal de grande instance en vue de faire ordonner la démolition ou la
mise en conformité d'un ouvrage édifié ou installé sans l'autorisation exigée par le
présent livre, en reconnaissance de cette autorisation ou, pour les aménagements,
installations et travaux dispenses de toute formalité au titre du présent code, en
violation de l'article L. 421-8. L'action civile se prescrit en pareil cas par dix ans a
compter de l'achévement des travaux. : '

V- Sanctions administratives : ces sanctions sont imprescriptibles et
revétent les conséquences suivantes : '

- En cas de demande de permis de construire sur la construction, la situation
actuelle devra étre régularisée, par suite préalablement au nouveau permis devra
tre demandé le certificat de conformité des constructions originaires avec les
consequences inhérentes 4 un éventuel refus de ce certificat qui impliqueraient
alors la mise en conformité de celles-ci. Toutefois, si la construction est achevée
depuis plus de dix ans, le refus de permis de construire ou de déclaration de
travaux ne peut étre fondé sur I'irrégularité de la construction initiale au regard du
droit de l'urbanisme sauf si la construction est de nature & exposer ses occupants
ou des tiers & un danger, ou si elle se trouve située dans un site classé ou un parc

naturel.
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- Les constructions édifiées en violation des prescriptions contenues dans le
permis de construire fie peuvent, en principe, étre raccordées aux réseaux de
distribution collective tels que : eau, gaz, électricité, téléphone.

- En cas de sinistre de I'immeuble, il sera trés difficile de reconstruire de
plein droit a l'identique, sauf & prouver que l'i'mmeuble a été édifié¢ conformément
aux prescriptions du permis de construire ».

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Conformément aux dispositions de larticle L. 271-4 du Code de la
construction et de I'habitation, un dossier de diagnostic technique se trouve annexé
au présent acte.

Ce dossier de diagnostic technique ‘a été réalisé par le Cabinet MAISON DU
DIAG, 4 Rue d'Isaby 65420 IBOS

Conformément aux dispositions dé larticle R. 271-3 du Code de la
construction et de l'habitation, le diagnostiqueur a remis au VENDEUR
I'attestation sur I'honneur certifiant qu'il répond aux conditions de compétence, de
garantie et d'assurance prévues a l'article L. 271-6 du Code susvisé et qu'il dispose
des moyens en matériel et en personnel nécessaires a sa prestation. ,

L'original de cette attestation est ci-annexé. .

Le dossier de diagnostic technique comprend :

- l'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu & l'article L. 1334-13 du Code de la santé publique ;

- I'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L.
133-6 du Code de la construction et de I'habitation ;

- le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L. 134-1 du
Code de la construction et de I'habitation ;

- I'état de l'installation intérieure d'électricité prévu 4 l'article L. 134-7 du
Code de la construction et de 'habitation ;

- I'état des risques naturels et technologlques prévu au I de l'article L. 125 5
du Code de I'environnement ; _

- le document établi a l'issue du contrdle des installations d'assainissement
non collectif mentionné a l'article L. 1331-11-1 du code de la santé publique.

VICLES CACHES

Du fait de Ia délivrance des différent$ diagnostics énumérés ci-dessus et en
complément de ce qui est indiqué au paragraphe « charges et conditions », le
VENDEUR est exonéré de la garantic des vices cachés correspondante
conformément aux dispositions du II de larticle L. 271-4 du Code de la
construction et de 1'habitation.

De ces différents documents, il résulte notamment :

SATURNISME

L'immeuble objet du présent acte ayant été construit aprés le ler janvier
1949, il n'entre pas dans le champ d'application de l'article L. 1334-6 du Code de
la santé publique relatif a la lutte contre la présence de plomb.
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AMIANTE

L'immeuble ayant fait I'objet d'un perrms de construire délivré avant le ler
Juillet 1997, il entre  dans le champ d'application des articles R. 1334-14 et
suivants du Code de la santé publique. .

En conséquence et conformément aux dispositions prévues par les articles
L. 1334-13 et R. 1334-15 du Cede de la santé publique, un repérage des matériaux
et produits des listes A et B contenant de 'amiante mentionnées a I'annexe 13-9
du méme code doit étre effectué.

L'état mentionnant la présence ou non de matériaux et produits de la
construction contenant de I'amiante constitué du rapport de repérage des
matérjaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante, est ci-annexeé.

De cet état établi par le Cabinet MAISON DU DIAG, susnommé, le 16
septembre 2014, il résulte :

« Dans le cadre de la mission decrzt en téte de rapport, il a été repéré des
matériaux et produits contenant de l'amiante.

Certains matériaux ont été déclarés amiantés sur jugement personnel de
l'opérateur.

& Annexe - Grange (Toiture): Fibres ciment (Couverture fibres
ciment) : Action corrective de premier niveau,

Y Gite (Toiture gite) : Fibres ciment (Couverture fibres ciment):
Action corrective de premier niveau. »

Parfaitement informé de cette situation, I'acquéreur accepte que la vente soit
conclue en 1'état et déclare accepter d'en faire son affaire personnelle.

1l renonce en conséquence a exercer de ce chef quelque recours que ce-soit a
'encontre du vendeur.

TERMITES

LIMMEUBLE vendu est situ¢ dans une zone dellmltee par arrété
préfectoral en application de l'article L. 133-5 du Code de la construction et de
I'habitation, c'est-a-dire dans un secteur contaming ou susceptible d'étre contamme
par les termites.

En application de Varticle L. 133-6 du Code précité, un état relatif a la
présence de termites datant de moins de six mois établi par le Cabinet MAISON

DU DIAG, susnommé, le 29 juin 2015, est ci-annexé.

Cet état ne révéle la présence d'aucur termite dans I'immeuble.

Toutefois, F'expert en diagnostics constate :

« Indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du
bois. » -

Parfaitement informé de cette situation, l'acquéreur accepte que la vente soit
conclue en I'état et déclare accepter d'en faire son affaire personnelle.

Il renonce en conséquence i exercer de ce chef quelque recours que ce soit
I'encontre du vendeur.

& FO
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MERULE :

L'immeuble objet'du présent acte n'est pas inclus dans une zone de presence
d'un risque de mérule prevue a l'article L. 133-8 du Code de la construction et de
'habitation.

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas eu connaissance de la présence de
mérule dans I'immeuble, a ce jour ou dans le passé.”

INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

L'IMMEUBLE vendu ne comporte aucune installation intérieure de gaz, en
conséquence il n'y a pas lieu de produire I'état visé par l'article L. 134-6 du Code
de la construction et de I'habitation.

RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

L'immeuble vendu est situé dans une'zone de sismicité définie par decret en
Conseil d'Etat.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article L. 125-5-1 du
Code de l'environnement, un état des risques naturels et technologiques datant de
moins de six mois, a été établi a partlr des lnformanons mises a disposition par le
préfet.

Cet état accompagné des extraits de documents et de dossiers, pennettant la
localisation de I'immeuble vendu au regard des risques encourus, est ci-annexe.

Il en résulte :

Concernant les risques naturels

- Que l'immeuble est situé¢ dans une commune concernée par les risques
d'Inondation et de Retrait, Gonflement des Argiles, mais aucun plan de prévention
des risques naturels prévisibles n'a ét¢€ prescrit ou approuvé.

Concernant les risques miniers

- Que I'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention
des risques miniers.

Concernant les risques technologiques

- Que l'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de preventlon
des risques technologiques. :

Concernant les risques sismiques

L'immeuble est situé dans une commune soumise 2 risque sismique, classée
en zone 3 : modéréc conformément aux dlsposmons de l'article R. 563-4 du Code
de I'environnement.

En outre, le VENDEUR. déclare qu'a sa connaissance, ledit immeuble n'a
subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

PERFORMANCE ENERGETIQUE

L'IMMEUBLE vendu entre dans le champ d'application du dlagnostlc de
performance énergétique visé a l'article L. 134-1 du Code de la construction et de
I'habitation. '

-C
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En conséquence, conformément a larticle L. 134-3 du Codc de. la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique datant de
moins de dix ans établi par le Cabinet MAISON DU DIAG, susnommé, le 16
septembre 2014, est ci-annexé.

Il en résulte :

Y Consommation énergétigue (en ‘énergic primair e) pour le
chauffage, la production d'eau chaude sanitaire ef le
refroidissement :

Consommation conventionnelle : 123 kWhgp/m* an - Etiguette C

Y Emission des gaz a effet de serre (GES) pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement :
Estimation des émissions . 4 kgssco/m’.an - Etiquette A

Le VENDEUR déclare que depuis I'établissement de ce diagnostic aucune
modification du batiment ou des équipements collectifs concernés de nature a
affecter la validité de ce diagnostic n'est, 4 sa connaissance, intervenue.

Il est rappelé a 'TACQUEREUR qu'aux termes de l'article L. 271-4-11 in fine
du Code de la construction et de 'habitation, il ne peut se prévaloir a I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans le diagnostic de performance
énergétique, qui n'a qu'une valeur informative. :

INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

L'IMMEUBLE vendu comporte une installation intérieure d'électricité
réalisée depuis moins de 15 ans, en conséquence il n'y a pas lieu de produire I'état
visé par l'article L. 134-7 du Code de la construction et de I'habitation.

ASSAINISSEMENT - ABSENCE DE RESEAU PUBLIC .

Il n'existe pas de réseau public de collecte des eaux usées domestiques
auquel l'immeuble vendu serait dans 'obligation de se raccorder. Cet immeuble
est actuellement équipé d'une installation d'assainissement non collectif (fosse
septique).

Conformément aux prescrlptlons de l'article L. 2224-8 du Code général des
collectivités territoriales, la commune a fait procéder au contrdle de ces
installations.

A cette occasion, elle a remis au VENDEUR le document prévu par l'article
1.1331-1-1 du Code de la santé publique. Ce document, daté de moins de trois
ans, est ci-annexé au dossier de diagnostic technique. Il en résulte que les
installations d'assainissement ne sont pas conformes sur les points suivants :

Complet : le dispositif posséde tous les éléments
requis pour fonctionner

Fonctionnement Satisfaisant : dispositif fonctionnant correctement
Nul : les eaux usées rejetées au milieu naturel sont
sans effet sur 'exutoire :

Nuls : dispositif rejetant dans un lieu n'entrainant
aucun risque sanitaire

Rejet des eaux usées sur la voie publique (fossé, caniveau, fossé busé...) ? Non

o€

o/

Dispositif

Impact sur le milieu naturel

Risques sanitaires

ce




JRECTION GENERALE
DES IMPOTS

- Page Ne23 - N° 3266 )

A VIS DUSERVICE SUR LE DISPOSITIF
FAVORABLE

Commentaires : )

Pour permettre un traitement de qualité des effluents domestiques de 'habitation, il
Sfaudra prévoir gue la fosse soit munie d'une ventilation secondaire (en aval direct de la
Jfosse) permettant I'évacuation des gaz issus de la fermentation pouvant étre & l'origine
d'odeurs et de la corrosion des équipements en béton. Cette ventilation sera placée au-
dessus du toit ef elle devra étre surmontée d'un extracteur de type éolien ou statique en
évitant la proximité des fenétres ou VMC (risques de refoulement d'odeurs).

De plus, le regard de répartition en entrée du filtre a sable contient des dépédts. Afin
d'optimiser le fonctionnement de l'installation, éviter le colmatage du systéme, il
faudra entretenir réguliérement ce regard.

Enfin, une vidange réguliére de la fosse toutes eaux, ainsi qu'un entretien régulier du
préfiltre sont indispensables pour assurer 1é bon fonctionnement et le bon e!at des
ouvrages.

Pour toutes informations complémentaires, le SPANC se tient a votre disposition.

L'ACQUEREUR est informé qu'en application des dispositions de I'article
L.271-4, II du Code de ]a construction et de I'habitation, il devra procéder aux
travaux de mise en conformité desdites installations dans un délai d'un an a
compter de la signature du présent acte.

DISPOSITIF DE RECUPERATION DES EAUX DE PLUIE
Le VENDEUR déclare que 1''mmeuble vendu n'est pas équipé d'un systéme
de récupération et de distribution d'eaux de pluie.

REGLEMENTATION RELATIVE AUX DETECTEURS DE FUMEE
NORMALISES

Le notaire soussigné rappel]e que depuis le 8 mars 2015 tout lieu
d'habitation doit étre équipé d'au moins un détecteur de fumée norrnahse, installé
et entretenu dans les conditions prévues par les articles L. 129-8 et R, 129-12 a R.
129-15 du Code de la construction et de l'habitation.

Le VENDEUR déclare que le bien est actuellement equipé d'un detecteur de
fumée conforme a la norme définie par décret en Conseil d'Etat.

L'ACQUEREUR reconnait :

- étre en possession de la notice technique dudit détecteur de fumée.

- avoir été averti que I'obligation d'équipement de I'habitation incombe au
propriétaire en vertu du texte précité et notamment de la conformité de
l'installation avec les normes en vigueur.

PISCINE PRIVATIVE

Le VENDEUR déclare que I'immeuble vendu n'est pas équipé d'une piscine
de plein air enterrée, relevant des dispositions des articles .. 128-1 4 1...128-3 et
R. 128-1 A R. 128-4 du Code de la construction et de I'habitation.

G& ce
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VESTIGES ARCHEOLOGIQUES :

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le notaire soussigné des
dispositions de l'article L. 541-1 du Code du patrimoine qui prévoit que par
exception aux dispositions de larticle 552 du Code civil, les vestiges
archéologiques immobiliers éventuellement découverts dans son terrain seront
présumés appartenir a ['Etat. :

Cette présomption étatique de propriété ne peut étre combattue que par un
titre ou par la prescription.

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Le rédacteur informe les parties des dispositions de ’article L.514-20 du
Code de I’environnement ci-aprés relatées :

« Lorsqu’une installation soumise @ autorisation a été exploitée sur un
terrain, le vendeur de ce terrain est lenu d'en informer par écrit 'acheteur il
linforme également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de [’exploitation.

Si le vendeur est 'exploitant de I'installation, il indique également par écrit
& Dacheteuwr si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de
substances chimiques ou radioactives. L’acte de venie atteste de
I’accomplissement de celte formalité.

A défaut, l'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de
se faire restituer une partie du prix ; il peut qussi demander la remise en état du
site aux frais du vendeur, lorsque le colit de cette remise en état ne parail pas
disproportionné par rapport au prix de vente. »

En outre, le rédacteur rappelle qu il convient égalemént de s’intéresser &  la
question du traitement des terres qui sont excavées. Elles deviennent alors des
meubles et, si elles sont polluées, seront soumises 2 la réglementation des déchets.
Elles devront, & ce titre, faire 1’objet d’une évacuation dans une décharge de
catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution (loi n°75-633 du 15 Juillet 1975
et loi n°92-646 du 13 Juillet 1992 relative a I’élimination des déchets).

Le VENDEUR déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une 1nstallat10n soumise a
autorisation sur les lieux objet des présentes ;

- ne pas connaitre I’existence de déchets considérés comme abandonnés au
sens de Darticle 3 de la loi n°75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- qu’a sa connaissance l’activité exercée dans ’immeuble . objet des
présentes n’a pas entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques
ou radioactives visées par I’article L.514-20 du Code de I’environnement ;

- que le bien n’est frappé d’aucune pollution susceptible de résulter
notamment de 1'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’une
installation soumise & autorisation (loi n°92-646 du 13 Juillet 1992) ;

- qu’il n’a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des appareils
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ou installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la sante de
’environnement ; ’

- qu'il n’a jamais été exercé sur les lieux dont il s’agit ou sur les lieux
voisins d’activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé de
I’environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par
exemple), notamment celles visées par la loi n°76-663 du 19 Juillet 1976 relative
aux installations classées pour la protection de I’environnement ;

- qu’il n’a pas regu de 1’administration, sur le fondement de I’article 1% de la
loi n°76-663 susvisée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire
des travaux de remise en état de ’immeuble ;

- qu’il ne dispose pas d’information lwi permettant de supposer que les lieux
ont supporté, & un moment quelconque, ine installation classée ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise & déclaration ,

- qu’il n’a pas connaissance d’incident ou a001dent présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon
les dispositions de "article 18 de la loi sur I’eau du 03 Janvier 1972.

S’il se révele que les lieux dont il s’agit figurent sur la liste des installations
classées, le VENDEUR fera son affaire, a ses frais, de les faire soriir de ce
répertoire et de les remettre en état au sens de I’article 1..512-17 du Code de
I’environnement.

POLLUTION DES SOLS ET SITES INDUSTRIELS

Par application des dispositions de l'article L. 125-6 du Code de
'environnement issues de la loi du 12 juillet 2010 dite "Grenelle 1I" le
VENDEUR a produit :

- la situation de la commune au regard de la pollution, lequel document ne
révele pas l'inscription de sites pollués sur le bien concerné,

- la situation du bien au regard des sites industriels en service, lequel
document révéle que le bien présentement vendu n'est pas situé sur un tel site.

L'ACQUERZEUR déclare en prendre bonne note.

DELAI DE RETRACTATION :

Le présent acte authentique ayant pour objet l'acquisition par un non
professionnel de l'immobilier, d'un immeuble a usage d'habitation, entre dans le
champ d'application de l'article L. 271- 1 du Code de la construction et de
I'habitation.

Il estici précisé qu'un avant-contrat sous seing privé en date du 30 juin 2015
a précédé le présent acte, et que conformément aux dispositions de l'article L.
271-1 du Code susvisé, cet acte a été notifi¢ & 'ACQUEREUR par lettre
recommandée avec avis de réception présentée la premiere fois le 3 juillet 2015
dont une copie est ci-annexée.

L'ACQUEREUR reconnait :

- avoir pris connaissance de l'acte qui lui a été notifié.

- avoir bénéficié du délai de rétractation de sept jours prévu a l'article L.
271-1 du Code susvisé.
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En conséquence, 1] requiert expressément le notaire soussigné de regulanser
la vente.

FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentique de l'acte de vente sera publiée au service de la
publicité fonciére de la situation de 'lMMEUBLE.”

Le VENDEUR sera tenu de rapporter les mainlevées et certificats de
radiation 2 ses frais, dans le mois de la dénonciation amiable qui lui en sera faite
au domicile ci-dessus élu, des inscriptions, transcriptions, publications ou autres
empéchements révélés par I'état hypothécaire délivré suite a cette formalité.

COMMISSION D'AGENCE

L'ACQUEREUR ayant confié a I'Agence VASCONIE IMMOBILIER, 190
Place de la Libération 65700 MAUBOURGUET, la mission de rechercher pour
son compte un immeuble tel que celui objet du présent acte ainsi qu'il résulte d'un
mandat de recherche de biens immobiliers, il s'oblige 4 verser 4 ladite agence la
somme de QUINZE MILLE EUROS (15 000,00 EUR) toutes taxes comprises
pour la rémunérer des frais et démarches faits pour son compte.

Il donne mandat au notaire soussigné de verser le montant de cette
commission a ladite agence.

MARCHE IMMOBILIER DES NOTAIRES

Les parties sont informées que les données descriptives et économiques
contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans une base de données
immobiliéres, déclarée a la Commission Nationale de !'Informatique et des
Libertés, pour assurer la production d'informations statistiques d'intérét général,

Ces données ne contiennent aucun caractére directement nominatif sur les
contractants au présent acte. En application des articles 26 et 27 de 1a loi n® 78-17
du 6 janvier 1978, les parties disposent d'un droit d'opposition 4 ce que des
informations & caractére nominatif les concernant fassent l'objet d'un traitement
informatisé, ainsi que d'un droit d'accés et de rectification.

REMISE DE TITRES

Le VENDEUR ne sera pas tenu de délivrer les anciens titres de propriété
mais 'ACQUEREUR sera subroge dans tous ses droits pour se faire déiivrer a ses
frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant le bien vendu.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent pouvoirs a tous clercs
¢t employés de I'étude du notaire soussigné, a l'effet de faire dresser et signer tous
actes complémentdires rectificatifs ou modificatifs du présent acte, pour mettre
celles-ci en concordance avec les documents hypothécaires, cadastrau‘{ et avec
ceux d'état civil.

¢
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CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES s

En suite des présentes, Ja correspondance et le renvoi des piéces 2
I'ACQUEREUR devront s'effectuer a l'adresse suivante : 1 Chemin de Bourdic
65700 MADIRAN, constituant son domicile aux termes de la loi.

La correspondance aupreés du VENDEUR s'effectuera a l'adresse suivante :
Lieudit « Lasboubees » 32160 GALIAX, constituant son domicile aux termes de
la loi. ‘

Chacune des parties s'oblige 4 communiquer au Notaire tout changement de
domicile et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

CERTIFICAT D'IDENTITE
Le Notaire soussigné, certifie que l'identité compléte des parties, telle qu'elle
figure dans la partie normalisée du présent acte, lui a ét¢ régulierement justifiée.

MENTION INFORMATIQUE ET LIBERTES

L'office  notarial dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles
d'étre transférées a des tiers, notamment : ' i

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a l'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour Ja gestion des activités
notariales. :

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives
a l'acte, au bien qui en est I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou & son
délégataire pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du Correspondant a la Protection

des Données désigné par l'office : cpd-adsn@notaires.fr..

INFORMATION RELATIVE ' A LA REPRESSION DES
INSUFFISANCES _ET _ DISSIMULATIONS - AFFIRMATION DE
SINCERITE o

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
Général des Impdts que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu, elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions encourues
en cas d'inexactitude de cette affirmation.

(6 Fé;’
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En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte
n'est ni modifié, ni contredit, par aucune contre-lettre contenant une augmentation
du prix.

DONT ACTE rédigé sur VINGT-HUIT pages.

La lecture du présent acte a ét¢ donnée aiix parties et les signatures de
celles-ci sur ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Fait et passé au siége de l'office notarial dénommé en téte du présent acte,

A la date sus indiquée,

Et le notaire a signé le méme jour.

Les parties approuvent :

- Renvois : O

- Mots rayés nuls : O

- Chiffres rayés nuls : 9

- Lignes entiéres rayées nulles : g C‘C -
- Barres tirées dans les blancs :
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CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées dans
le présent document telle qu'elle est indiquée en téte et a la suite de leur nom lui a été
réguliérement justifice.

CERTIFICAT DE CONFORMITE

Le soussigné, Maitre BERGERET, notaire & RABASTENS DE BIGORRE
certifie le présent document conforme a la minute et a l'expédition destinée & recevoir
la mention de publicité, ledit document établi sur vingt-neuf pages dont six pages
relevant de la partie normalisée.

FAIT 4 RABASTENS DE BIGORRE,
Le 24 septembre 2015




